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بيان حقائق رئيسية
قرض السكن

ــق الرئيســية معلومــات عامــة حــول ميــزات ورســوم ونفقــات هــذا المنتــج. يرجــى الرجــوع والموافقــة علــى  يوفــر بيــان الحقائ
أحــكام وشــروط البنــك فيمــا يخــص الأحــكام النهائيــة للحســاب، بالإضافــة إلــى الوثائــق المطلوبــة لاســتكمال طلــب الحصــول 

علــى قــرض الســكن.

يوفر لك قرض السكن من البنك التجاري الدولي ش.م.ع. فرصة شراء منزل أحلامك. لمعرفة المزيد يمكنك زيارة موقعنا الإلكتروني: 
.https://www.cbiuae.com/en/personal/products-and-services/loans/home-loans/home-loan

 معدلات الفائدة وتكاليف التمويل
)تُُطبق ضريبة القيمة المضافة بمعدل 5% على تكاليف التمويل التي تتضمن رسوماً ثابتة(

الحد الأدنى لمبلغ قرض السكن المتاح ضمن هذا المنتج هو D 100,000.مبلغ القرض 	•

.D 20,000,000 الحد الأقصى لمبلغ قرض السكن المتاح هو •

سعر الفائدة على 
قرض السكن

ســيختلف ســعر الفائــدة علــى قــرض الســكن وفــقاً للشــروط والأحــكام، ويتــم تحديــده بنــاءًً  •
علــى عــدة عوامــل مــن بينهــا وضعــك المالــي. وســيكون ســعر الفائــدة المقــدم لــك مزيــجاً 
مــن ســعر فائــدة ثابــت وســعر فائــدة متغيــر، وســيتم توضيــح التفاصيــل فــي خطــاب العــرض 

النهائــي عنــد وقــت صــرف القــرض.

يكون سعر الفائدة ثابتاً لفترة محددة من السنوات.سعر الفائدة الثابت 	•

يتــم تعديــل ســعر الفائــدة اســتناداً إلــى ســعر مرجعــي مثــل ســعر الفائــدة بيــن البنــوك فــي سعر الفائدة المتغير •
.)EIBOR( الإمــارات 

يرتبــط ســعر الفائــدة المتغيــر بـــ )EIBOR( ســعر الفائــدة بيــن البنــوك فــي دولــة الإمــارات، وقــد  •
ــخ المراجعــة. يتغيــر قســط الســداد الشــهري )EMI( وفــقاً لتغيــر ســعر EIBOR فــي تاري

ــدة المقــدم  ــي للاطلاع علــى تفاصيــل ســعر الفائ ــى خطــاب العــرض النهائ يرجــى الرجــوع إل •
الممنــوح. التســهيل  وأحــكام  بشــروط  المتعلقــة  التفاصيــل  إلــى  بالإضافــة  لــك، 

أســعار الفائــدة متغيــرة وإرشــادية فقــط، وتتــراوح حالــياً بيــن 3.5% و9% ســنوياً، وذلــك  •
حســب نــوع المنتــج، والرصيــد القائــم، ومــدة القــرض، وســعر المرجــع القياســي المعمــول بــه 
ــر  ــى أي هامــش مطبــق. وتخضــع هــذه الأســعار للتغيي ــة إل ــك EIBOR(، بالإضاف )بمــا فــي ذل
وفــقاً لتقديــر البنــك وبمــا يتوافــق مــع الشــروط والأحــكام وأنظمــة مصــرف الإمــارات العربيــة 

المتحــدة المركــزي.

معدل النسبة 
)APR( السنوية

يمثــل معــدل النســبة الســنوية )APR( التكلفــة الســنوية الإجماليــة للائتمــان، بمــا فــي ذلــك  •
ســيتم  المتناقــص.  الرصيــد  أســاس  علــى  احتســابه  ويتــم  المطبقــة،  والرســوم  الفائــدة 
الإفصــاح عــن معــدل النســبة الســنوية المطبــق فــي عــرض التســهيل الخــاص بــك، وقــد 
يختلــف بنــاءًً علــى مبلــغ التمويــل المعتمــد، ومــدة التمويــل، وملــف العميــل، وأســعار الفائــدة 

الأساســية الســائدة )إن وجــدت(.

النطاق الإرشادي 
لمعدل النسبة 

السنوية

يتــراوح معــدل النســبة الســنوية )APR( بيــن 3.5% و9% ســنوياً، ويتــم احتســابه علــى  •
أســاس الرصيــد المتناقــص ويشــمل الرســوم والتكاليــف المطبقــة، وذلــك رهــناً بالتقييــم 

والموافقــة. الائتمانــي 

D 1,000رسوم الطلب

يتــم تحصيــل رســوم الطلــب عنــد التقــدم للحصــول علــى القــرض وســيتم تعديلهــا مقابــل 
رســوم المعالجــة عنــد صــرف القــرض.

ستتباين هذه الرسوم بناءًً على الحالة الوظيفية.
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D 2,500 + ضريبة القيمة المضافةرسوم التقييم 	•

يتم تقييم العقار من قبل مقيمين معتمدين من قبل البنك. •

هذه الرسوم غير قابلة للاسترداد وتُُطبق بغض النظر عن نتيجة طلب قرض السكن. 	•

%1 من مبلغ القرض )لا تقل عن D 500 ولا تتجاوز D 2,500 كحدٍٍ أقصى(رسوم المعالجة

رسوم المعالجة هي رسم يُُدفع مقدماً لمرة واحدة من أجل معالجة طلب القرض.

معدل الفائدة في 
حال التخلف عن 

السداد

%2 من المبلغ المؤجل )لا يقل عن D 50 ولا يتجاوز D 700 كحدٍٍ أقصى(

إذا لــم يتــم تســديد المبلــغ المســتحق بحلــول تاريــخ اســتحقاقه، ســتتم إضافــة هــذه الرســوم إلــى 
القســط التالي.

D 100 لكل تأجيلتأجيل القسط

يشــير تأجيــل القســط إلــى تأجيــل ســداد القســط الشــهري لقــرض الســكن. ويتــم فــرض رســوم 
رمزيــة عنــد الاســتفادة مــن هــذه الخدمــة.

تُُطبــق رســوم الســداد المبكــر فــي حــال قيامــك بســداد القــرض قبــل نهايــة مــدة التمويــل رسوم السداد المبكر
عليهــا. المتفــق 

تبلــغ الرســوم 1% مــن الرصيــد المتبقــي مــن أصــل القــرض، وبحــد أقصــى D 10,000 )أيهمــا أقــل، 
بالإضافــة إلــى ضريبــة القيمــة المضافــة المطبقــة.

تُُطبــق رســوم الســداد الجزئــي عندمــا تقــوم بســداد مبلــغ مقــدم أو جزئــي مــن رصيــد القــرض رسوم السداد الجزئي
المســتحق قبــل تاريــخ الســداد المحــدد.

أقصــى وبحــد  المســتحق،  القــرض  رصيــد  أو  الجزئــي  الســداد  مبلــغ  مــن   1% الرســوم   تبلــغ 
D 10,000 )أيهما أقل(، بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة المطبقة.

وفــقاً للشــروط والأحــكام المطبقــة مــن قبــل شــركة التأميــن، يتــم تقديــم تغطيــة حمايــة الحيــاة التأمين على الحياة
ــار  ــك الحــق فــي اختي ــب، لدي ــر. بصفتــك مقــدم الطل ــة بمــرض خطي ــة الإصاب لتغطيتــك فــي حال
لــدى البنــك التجــاري الدولــي  مقــدم التأميــن مــن بيــن قائمــة مقدمــي التأميــن المعتمديــن 
ش.م.ع. بنــاءًً علــى احتياجاتــك مــن الحمايــة. ويمكنــك الاســتفادة مــن هــذه الخدمــة مــن خلال 

البنــك أو بشــكل مســتقل.
ــر البنــك، ســيتم إضافــة رســوم  ــي عب ــاة الائتمان ــم للحصــول علــى تأميــن الحي إذا اختــرت التقدي

ــى القســط المســتحق. التأميــن إل
تعــد تغطيــة التأميــن علــى الحيــاة إلزاميــة لهــذه التســهيلات التمويليــة للعقــار. وإذا اختــرت 
ــم شــهادة بوليصــة ســارية  ــة مــن خلال مــزود تأميــن خارجــي، يجــب عليــك تقدي ترتيــب التغطي
وأي مســتندات ذات صلــة للبنــك عنــد الطلــب. ويظــل الموافقــة خاضعــة لقبــول البنــك للتغطيــة 

المقترحــة.

يعــد التأميــن علــى العقــار إلزامــياً ويُُقــدََّم لــك ضمــن البوليصــة الجماعيــة للبنــك دون أي تكلفــة التأمين على العقار
إضافيــة عليــك. يهــدف هــذا التأميــن إلــى حمايــة العقــار مــن المخاطــر.

D 100رسم إلغاء القرض

يتوجــب دفــع رســم إلغــاء القــرض فــي حــال قــررت إلغــاء طلــب التســهيل الــذي تقدمــت بــه إلــى 
ــي ش.م.ع. البنــك التجــاري الدول

 يحــق لــك إلغــاء المنتــج المعــروض خلال خمســة )5( أيــام عمــل مــن تاريــخ خطــاب العــرض النهائــي  فترة التراجع
للمنتــج )فتــرة التراجع(.

تشــير فتــرة التراجــع إلــى المــدة الممنوحــة لــك لإلغــاء المنتــج فــي حــال رغبتــك فــي إعــادة النظــر 
فــي العــرض. وإذا كنــت لا ترغــب فــي الاســتفادة مــن منتــج ، فيجــب عليــك تقديــم إشــعار خطــي 

قبــل انتهــاء فتــرة التراجــع، وســيتم عندهــا فســخ عــرض المنتــج وإلغــاؤه.

الحد الأدنى: 5 سنوات )60 شهرًًا(مدة القرض
الحد الأقصى: 25 سنة )300 شهرًًا(
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توضيح سعر فائدة قرض السكن

D 1,000,000 A( قيمة العقار

D 200,000 B( )الدفعة الأولى )20% من قيمة العقار

D 800,000 :)A-B( مبلغ القرض

قيمة العقار والقرض

مدة القرض 25 سنة )300 شهرًًا(

سعر الفائدة الثابتة الإرشادي 5% سنوياً

D 8,400 :)رسوم المعالجة )1.05% من مبلغ القرض، شاملة ضريبة القيمة المضافة

D 4,677 :)EMI( القسط الشهري التقديري

D 603,016 :إجمالي الفائدة المستحقة طوال مدة القرض

D 1,403,016 :)إجمالي تكلفة الاقتراض )باستثناء رسوم المعالجة 

D 1,411,416 :)إجمالي المبلغ المستحق )شاملة رسوم المعالجة 

مثال على الفائدة 
الثابتة

 مدة القرض: 25 سنة )300 شهرًًا(

%1.75 + EIBOR سعر الفائدة الإرشادي: 3 أشهر 

 سعر 3 أشهر EIBOR الإرشادي: %5.25

 إجمالي سعر الفائدة المتغير: 7% سنوياً

D 8,400 :)رسوم المعالجة )1.05% من مبلغ القرض، شاملة ضريبة القيمة المضافة 

D 5,654 :)EMI( القسط الشهري التقديري 

D 896,270 :إجمالي الفائدة المستحقة 

D 1,696,270 :)إجمالي تكلفة الاقتراض )باستثناء رسوم المعالجة 

D 1,704,670 :)إجمالي المبلغ المستحق )شاملة رسوم المعالجة 

.)EIBOR( ملاحظة: القسط الشهري قد يزيد أو ينقص بناءًً على تقلب سعر الفائدة >

مثال على الفائدة 
المتغيرة

 مدة القرض القصوى: 25 سنة )300 شهرًًا(

 الفائدة الثابتة الإرشادية: 5% سنوياً )مفترض ثابتة لمدة 3 سنوات(

 الفائــدة المتغيــرة الإرشــادية بعــد الفتــرة الثابتــة: 3 أشــهر EIBOR + 1.75% )إجمالــي %7 
ســنوياً(

 القسط الشهري:

D 4,677 :)السنوات 1–3 )ثابت   

D 5,560 :)من السنة 4 فصاعدًًا )متغير   

مقارنة الفائدة الثابتة 
والمتغيرة

D 50,000 :الرصيد المتبقي 

D 500 = 50,000 × %1 :رسوم السداد المبكر 

D 25 :%5 ضريبة القيمة المضافة 

D 525 :إجمالي رسوم السداد المبكر 

رسوم السداد المبكر 
)مثال توضيحي(
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D 50,000 :الرصيد المستحق 

D 500 = 50,000 × %1 :رسوم السداد الجزئي 

D 25 :%5 ضريبة القيمة المضافة 

D 525 :إجمالي رسوم السداد الجزئي 

رسوم السداد الجزئي 
)مثال توضيحي(

 متاح للمقيمين في الإمارات والمواطنين وفق تقييم البنك الائتماني

D 10,000 :الحد الأدنى للراتب الشهري 

 الحد الأدنى للعمر عند التقديم: 21 سنة

 الحد الأقصى للعمر عند استحقاق القرض: 65 سنة

 خضــوع القبــول لتقييــم الائتمــان والتحقــق مــن الدخــل وتقييــم العقــار والامتثــال لسياســات 
البنــك واللوائــح التنظيميــة

معايير الأهلية

ــك قــرض الســكن وأي قــروض أخــرى، يجــب ألا تتجــاوز  ــي الالتزامــات الشــهرية، بمــا فــي ذل  إجمال
الموثــق الدخــل الشــهري الإجمالــي  مــن   %50

 البنك يقيم DBR بناءًً على الدخل والالتزامات المعلنة والمثبتة في وقت التقديم

نسبة عبء الدين 
)DBR(

للحصول على حساب القسط الشهري التقديري )EMI( عبر الإنترنت، يمكن زيارة:

CBI Home Loan Calculator](https://www.cbiuae.com/en/personal/[
)products-and-services/loans/home-loans/home-loan

تنويــه: هــذه الأرقــام للإرشــاد فقــط ولا تمثــل عــرضاً رســمياً للتمويــل. القــرار النهائــي يعتمــد علــى 
تقييــم البنــك وامتثالــه للوائــح المصرفيــة.

بيانات تحذيرية

بيــان تحذيــري: إذا لــم تقــم بســداد الأقســاط أو المدفوعــات المتعلقــة بقرضــك أو تمويلــك، فقــد تتزايــد المتأخــرات 
علــى حســابك. هــذا الأمــر قــد يؤثــر ســلبًًا علــى تصنيفــك الائتمانــي، ممــا قــد يقلــل مــن فرصــك فــي الحصــول علــى تمويــل 

مســتقبلًاً.

بيان تحذيري: قد يُُطلب منك دفع غرامات إذا قمتََ بسداد القرض/التمويل قبل الموعد المحدد.

ــري: عــدم ســداد الدفعــات فــي الوقــت المحــدد قــد يــؤدي إلــى فــرض رســوم إضافيــة، وزيــادة إجمالــي الديــن،  بيــان تحذي
وتأثيــر ســلبي علــى ســجلك الائتمانــي. وقــد يتــم اتخــاذ إجــراءات قانونيــة لاســترداد المبالــغ المســتحقة.

بيــان تحذيــري: فــي حــال كان لديــك ديــون مرتبطــة بقرضــك الســكني، قــد يقــوم البنــك بســحب أمــوال مــن حســاباتك 
الأخــرى لتســديد هــذا الديــن.

بيان تحذيري: في حال عدم التزامك بسداد الأقساط/المدفوعات المستحقة، قد تفقد ملكيتك للعقار.

بيان تحذيري: سيظل العقار مرهونًًا لصالح البنك حتى السداد الكامل لمبلغ التمويل.

بيــان تحذيــري: عنــد إعــادة تمويــل قرضــك أو إعــادة هيكلتــه أو زيادتــه أو الاســتفادة مــن تأجيــل الأقســاط، قــد يســتغرق 
الأمــر وقتًًــا أطــول لســداده مقارنــةًً بقرضــك الســابق. وقــد يــؤدي ذلــك أيضًًــا إلــى دفــع المزيــد مــن الفوائــد.
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ــا المصرفيــة لحســابك، يرجــى التأكــد مــن دقــة وتحديــث  لضمــان مواصلــة الاســتفادة مــن المزاي
ــى البنــك. المعلومــات الشــخصية التــي تقدمهــا إل

ولحماية سرية معلوماتك الشخصية، نوصيك بما يلي:

لا تشــارك معلوماتــك الشــخصية عبــر الهاتــف أو عبــر الإنترنــت إلا إذا كنــت تعــرف أو يمكنــك  •
التحقــق مــن هويــة المســتلم.

الخدمــات  إلــى  للوصــول  شــخصي  تعريــف  رقــم  و/أو  قويــة  مــرور  كلمــة  دائــماً  اســتخدم  •
المصرفيــة عبــر الإنترنــت مــع ضــرورة الإبلاغ فــوراً عنــد الاشــتباه بتعــرض بياناتــك الشــخصية 

للخطــر.

تأكــد دوماً مــن تحديــث نظــام تشــغيل حاســوبك الشــخصي / هاتفــك المحمــول وبرنامــج  	•
الفيروســات. مــن  الحمايــة 

وإجــراء  المصرفيــة  الخدمــات  إلــى  الوصــول  أثنــاء  المســتخدمة  غيــر  التطبيقــات  أغلــق  	•
الإنترــنت. عــبر  المــعاملات 

فــي حالــة المعــاملات غيــر المصــرح بهــا يمكنــك الاتصــال بنــا علــى مــدار الســاعة علــى الرقــم  •
544440 600 للعــملاء داخــل دولــة الإمــارات أو علــى الرقــم 900 503 4 971+ مــن خــارج 

.contactus@cbi.ae الإمــارات أو مــن خلال البريــد الإلكترونــي علــى

المعلومات الشخصية
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إخلاء مسؤولية:

إن بيــان الحقائــق الرئيســية هــذا لا يشــتمل علــى الأحــكام الكاملــة للعقــد، والتــي تــم إدراجهــا ضمــن الأحــكام النهائيــة لاتفاقية 
التســهيلات الائتمانيــة بالإضافــة إلــى المعلومــات حــول الوثائــق المطلوبــة لاســتكمال طلب قرض الســكن.

مــن خلال التوقيــع علــى هــذا المســتند، فإنــك تؤكــد اســتيعابك التــام للميــزات والرســوم والتكاليــف التــي قــد تترتــب علــى 
طلبــك للحصــول علــى هــذا المنتــج.

لمعرفــة المزيــد عــن خدماتنــا بالإضافــة إلــى الرســوم والتكاليــف، يمكنــك زيــارة موقعنــا الإلكترونــي www.cbiuae.com؛ 
أو الاتصــال بنــا علــى الرقــم 600544440 )مــن داخــل الإمــارات العربيــة المتحــدة( و 9000 503 4 971+ )مــن خــارج الدولــة(.

التوقيع:اسم العميل:

التاريخ والمكان:

قبــل أن يقــوم البنــك بتطبيــق أي تغييــرات علــى الشــروط والأحــكام، ســيقوم البنــك بتقديم  	•
إشــعار مســبق. تصبــح هــذه التغييــرات نافــذة اعتبــاراً مــن التاريــخ المحــدد فــي الإشــعار 

المرســل إليــك، وتصبــح ملزمــة عليــك فــور ســريانها.

يحتفــظ البنــك بالحــق فــي تغييــر الشــروط والأحــكام الخاصــة بالقــرض فــي أي وقــت لاحــق،  •
ممــا قــد يؤثــر علــى مــا يمكنــك ومــا لا يمكنــك فعلــه كمســتخدم لتســهيلات الائتمــان.

إلــى الحــد المســموح بــه بموجــب القوانيــن المعمــول بهــا، قــد يقوم البنــك بتغيير، اســتبدال،  •
إضافــة، أو حــذف أي مــن الشــروط والأحــكام أو جــدول الرســوم المذكــور علــى موقــع البنــك 
الإلكترونــي)http://www.cbiuae.com( وفــقاً لتقديــره الخــاص وفــي أي وقــت. فــي حــال 
حــدوث أي تغييــرات، ســيقوم البنــك بتقديــم إشــعار لمــدة ســتين )60( يــوماً تقويمــياً عبــر 
الموقــع الإلكترونــي للبنــك و/أو البريــد الإلكترونــي و/أو أي وســيلة اتصــال أخــرى يراهــا البنــك 
مناســبة. تصبــح هــذه التغييــرات نافــذة اعتبــاراً مــن تاريــخ الســريان المحــدد فــي الإشــعار 
المرســل إليــك أو عنــد نشــرها علــى موقــع البنــك الإلكترونــي، حســب الحالــة. بصفتــك عمــيلًاً 
لــدى البنــك، فإنــك تقــر وتوافــق علــى أن  مــدة الإشــعار قــد تختلــف حســب طبيعــة التغييــر، 
مــع الالتــزام فــي جميــع الحــالات بالقوانيــن المعمــول بهــا عنــد تطبيــق أي تعديــل، بمــا فــي 

ذلــك مــدة الإشــعار.

عــدم الامتثــال للشــروط والأحــكام الخاصــة بالمنتــج، فــي أي وقــت قبــل أو أثنــاء علاقتــك  	•
المصرفيــة مــع البنــك التجــاري الدولــي ش.م.ع.م ، قــد يــؤدي إلــى عواقــب تشــمل علــى ســبيل 
المثــال لا الحصــر، تطبيــق رســوم أو غرامــات. قــد يــؤدي هــذا أيــضاً إلــى قيــود، تعليــق، حظــر، 
أو إغلاق حســاب أو أكثــر أو خدمــة معينــة وفــق القوانيــن واللوائــح المعمــول بهــا. وعنــد 
الاقتضــاء، قــد يتــم التبليــغ لمكاتــب الائتمــان، بــدء إجــراءات قانونيــة أو اســترداد، و/أو إنهــاء 
العلاقــة المصرفيــة، مــع الالتــزام بجميــع المتطلبــات التنظيميــة وسياســات البنــك الداخليــة.

أؤكــد بأننــي قــرأت وفهمــت الشــروط والأحكام وسياســة الخصوصية للبنــك. وأوافق بموجب  •
الحاجــة، علــى جمــع واســتخدام ومعالجــة وتخزيــن ومشــاركة بياناتــي الشــخصية مــن قبــل 
البنــك لأغــراض فتــح الحســاب، إدارة الحســاب، الامتثــال التنظيمــي، إدارة المخاطــر، وتقديــم 
المنتجــات والخدمــات المصرفيــة، وفــقاً للقوانيــن المعمــول بهــا فــي الإمــارات ومعاييــر وحماية 
المســتهلك الصــادرة عــن مصــرف الإمــارات العربيــة المتحــدة المركــزي، مــع مراعــاة أي تعــديلات 

لاحقــة.

الشروط والأحكام


